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Feuillet n°®

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU 25 JUIN 2024

EXTRAIT DES DELIBERATIONS

Date de convocation : 19 juin 2024
Date d'affichage : 2 juillet 2024
Nombre de membres : en exercice : 29 - Présents : 22 — votants : 29

N°:10
Objet : Plan Local d'Urbanisme — Déclaration de projet n°1 emportant mise en compatibilité du PLU —
site de I'entreprise KANTAR.

L'an deux mille vingt-quatre, le vingt-cing juin a dix-neuf heures trente minutes, le Conseil Municipal
légalement convoqué s'est réuni a la Mairie en séance publique sous la présidence de Monsieur Pierre
MORANGE, Maire.

Etaient présents : M. Bernard FERRU, Mme Caroline DOUCET, M. Didier GUINAUDIE, Mmes Sophie
BELLEVAL, Francoise HEPP, M. Gérard CROZET, Mme Leila HSSAINA, Maires-adjoints.

M. Jacques RIVET, Mmes Frangoise HASSAN, Marie-Francoise CLAVEL, MM. Jean-Louis ALBIZZATI,
Christophe PRIOUX, Emmanuel PUISEUX, Mmes Armelle LEJAY, Myriam GUY, MM. Steve
BOCHINGER, Stéphane GIRAUDEAU, Mme Marguerite VINCENT, M. Philippe PERRET, Mme Florence
BAZILLE, M. Ignace GUEURY, Conseillers Municipaux.

formant la majorité des membres en exercice.

Absents excusés : MM. Michel LEPERT (pouvoir donné a M. Bernard FERRU), Frangois ALZINA
(pouvoir donné a M. Didier GUINAUDIE), Mme Francine LAZARD (pouvoir a M. Jacques RIVET),
M. Jean-Frangois RAMBICUR (pouvoir donné a Mme Sophie BELLEVAL), Mmes Marie-Pascale TUVI
(pouvoir donné a Mme Leila HSSAINA), Marina DURAND-VIEL (pouvoir donné & Mme Caroline
DOUCET), Mme Anne JUGUET (pouvoir donné a M. Philippe PERRET).

Madame Caroline DOUCET est désignée secrétaire a I'unanimité.

Le Conseil Municipal,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.300-6, L.153-4 a L.153-59, R.104-13, R.104-14
et R.153-16,

Vu le Code de I'Environnement et notamment ses articles L.122-1 et suivants et R.122-2 et suivants,

Vu le Plan local d'urbanisme (PLU) approuvé par délibération du conseil municipal en date du 7
décembre 2022,

Vu la décision de la Direction régionale et interdépartementale de I'environnement, de I'aménagement et
des fransports d'lle-de-France n°DRIEAT-SCDD-2023-206 du 8 décembre 2023, dispensant de réaliser
une évaluation environnementale,

Vu la demande du groupe VINCI immobilier, domicilié 2313 boulevard de la Défense & NANTERRE
(92000), par courrier en date du 11 juin 2024,

Considérant que la requalification d’un site de 26 001 m?, cadastré AB205, AB206, AB241 et AB242,
situé en ceeur de ville représente un enjeu stratégique majeur pour le maintien et le développement du
centre-ville de la commune,

Considérant que dans un contexte immobilier incertain, la proposition du groupe VINCI représente une
opportunité historique pour la ville afin d'entreprendre une vaste opération de renouvellement urbain
s’appuyant sur des fonctionnalités publiques essentielles a notre coeur de ville,

Considérant que le Plan Local d'Urbanisme en vigueur n'offre que peu de possibilités de faire évoluer le
site compte tenu que le secteur concerné de la zone UXd est reservé principalement aux activités
tertiaires,
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Considérant le contexte du marché immobilier francilien des bureaux notoirement dégradés dans la
duree,

Considérant qu'il est hautement improbable que le site de KANTAR puisse attirer dans le méme volume
des activités tertiaires capables de supporter l'investissement de la rénovation des batiments, et
susceptibles de procurer a la commune des recettes fiscales équivalentes,

Considérant le risque important de voir se constituer une « friche de bureaux » avec des batiments
inoccupés qui se dégradent avec le temps, générant en outre des problématiques de sécurite,

Considérant que I'évolution de l'occupation du site implique de sortir du « tout bureau-activités » et
d'adapter le PLU a une occupation mixte garantissant le développement de fonctionnalités publiques, le
maintien de la qualité du paysage urbain et le role du site dans les fonctions urbaines de centralité que la
position des lieux lui confére,

Considérant le projet soumis par VINCI immobilier prévoit la réalisation d’'une place urbaine animée
(pouvant servir de lieu d'accueil pour, par exemple, un futur marché, une creche etc..) integrant une vie
commerciale de proximité en lien avec le parc André Derain, la réalisation pour le compte de la ville d'un
vaste espace de stationnement public de 130 places environ, un cheminement piétonnier en extrémite
Est du site favorisant le lien entre les récents programmes immobiliers aux abords de la RD 113 et le
centre-ville, participant ainsi a son ouverture,

Considérant que ledit projet intégre un aménagement paysager dans le prolongement du parc en
ouvrant une perspective Sud-Nord vers la forét domaniale de Saint-Germain,

Considérant que ledit projet garantit de maintenir une part d'activités sur le site en dédiant une parcelle
d’environ 6.720 m? implantée de maniére stratégique a proximité de la route départementale pour attirer
de futurs employeurs tertiaires aprés le départ définitif de KANTAR,

Considérant ce projet en propose une offre de logements diversifiés avec la réalisation d’environ 18.700
m? de Surface de Plancher dont une part de logements locatifs intermédiaires, une résidence sociale
d’environ 70 unités visant a accueillir du personnel soignant et la programmation d'un Ehpad de 5.500
m? soit 93 lits, actuellement a I'étude. Une résidence de services pourra compléter l'offre. Cela
contribuera a élargir la nature de l'offre de logements pour I'adapter aux parcours résidentiels. La part de
logements sociaux contenue dans le projet permettra a la commune de Chambourcy de s'inscrire dans
l'objectif fixé par la Loi SRU modifiee,

Considérant que l'intérét général dudit projet présenté par Vinci immobilier est manifeste au vu des
éléments susvisés,

Considérant que la réalisation dudit projet nécessite des adaptations du PLU en vigueur sur le territoire
de Chambourcy, qui peuvent étre mises en ceuvre dans le cadre d'une procédure de déclaration de
projet portant sur I'intérét général du projet, avec mise en compatibilite du PLU,

Ayant entendu I'exposé de son rapporteur

Aprés en avoir délibéré,

Par 25 voix « pour », 4 « abstention », (M. Philippe PERRET, Mme Florence BAZILLE, M. Ignace
GUEURY, Mme Anne JUGUET),

Décide d’engager une procédure de déclaration de projet portant sur l'intérét général que représente la
requalification du site KANTAR comportant une programmation mixte avec notamment une place
urbaine animée de commerces de centre-ville, des places de stationnement publiques, un chemin
piétonnier permettant de faire le lien entre la RD 113 et le centre-ville, des logements diversifiés
notamment a destination du personnel soignant, un EHPAD et un maintien partiel du parc d'activités, et
de mettre en compatibilité le PLU de Chambourcy, conformément aux dispositions de l'article L.123-14
du Code de I'Urbanisme.

Dit que les objectifs poursuivis par cette procédure sont les suivants :
-prise en compte de l'intérét général du projet,
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Le Maire,

Pierre MORANGE.

-adaptations réglementaires et graphiques du PLU au regard des caractéristiques propres du projet,
Autorise le Maire, le cas échéant, a signer tout contrat, avenant ou convention de prestation ou de
service concernant ladite procédure de déclaration de projet en vue de la mise en compatibilité du PLU
de Chambourcy, et de prendre tout acte visant a I'organisation et la conduite de ladite procédure ;

Décide :

- d’approuver le lancement de la déclaration de projet n°1 emportant mise en compatibilité du PLU.

- de notifier la présente délibération au Préfet des Yvelines.

- d'afficher pendant un mois en mairie la présente délibération et de la publier au recueil des actes
administratifs.

- de procéder a une mention de cette délibération en caractéres apparents dans un journal diffusé dans
le département.

Autorise le Maire a signer tous les actes et a prendre toutes les dispositions nécessaires a la mise en
ceuvre de la présente délibération.

Dit que les crédits destinés au financement des dépenses afférentes, seront inscrits au budget de
I'exercice considére,

Dit que la présente délibération produira ses effets juridiques dans le délai d'un mois suivant sa
réception par le préfet et 'accomplissement des mesures de publicité susmentionnées.

Pour extrait conforme,
Le Maire,
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